CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

CARMEN ELICENA GOMEZ ESPIN

MUNICIPALIDAD DE SANTA CRUZ

En Santa Cruz, Repiblica de Chile a 25 de febrero de 2071, entre: CARMEN ELICENA GOMEZ ESPIN, ecuatoriana,
casada con separacidn de bienes, empresaria, RUT N° domiciliada en Av. Los Militares 5300 Dpto 82
Oriente comuna y ciudad de las Condes, en aéé?ante denominada indistintamente como “El arrendador” y, por ofra parte,
GUSTAVO WILLIAM AREVALO CORNEJO, chilens, funcionaric municipal, cédula nacional de identidad nimers

en representacion de la L. MUNICIPALIDAD DE SANTA CRUZ, RUT: 69.090.600-7, ambos con domicilio en
calie Plaza de Armas N° 242, comuna y ciudad de Santa Cruz, en adelante denominados indistintamente como *El
Arrendatario”, han convenido en a celebracién del siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERQ: Antecedentes. CARMEN ELICENA GOMEZ ESPIN, es propietaria del inmueble ubicado en avenida Bernardo
{Higgins N° 127, comuna de Santa Cruz, Rol de avaltio nimero 23-2, de la comuna de Santa Cruz. Encontrandose el
dominio insetito a fojas 1780, N° 1485, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santa Cruz de
2008 -

SEGUNDO: Arrendamiento. Por el presents instrumento CARMEN ELICENA GOMEZ ESPIN, entrega en arrendarmiento
el inmueble individualizado en la cliusula precedente, al arrendatario, quién por intermedic de su representante

comparecients, io toma vy acepta en amendamiento.

TERCERO: Plazo. Ei presente contrato dé arrendamiento comenzara a regir el 01 de marzo 2021 y su plazo de duracibn
sera de 2 {[dos) afos, es decir, hasta el 28 de febrero de 2023. Luego del vencimiento del plazo original de vigencia del
" presente contrato de arrendamiento, éste deberd ser expresamente renovado por las partes. Con todo, el arrendataric
queda obligade a pagar todas las rentas de amendamientc que correspondan hasta ia fecha de restitucion material del
inmueble arrendado,




- CUARTO: Rentas de Arrendamiento. Las rentas mensuales de arrendamiento, ascienden a la suma de $ 1.300.008, que -
se pagaran por periodos mensuales, dentro de los primeros ocho dias habiles de cada mes, mediante depésit_g_' o
transferencia bancaria a la cuenta corriente N°208-08344-08 ds! Banco de Chile a nombre de Jorge P. Villagran Romero,
Rut. 7.837.726-7 mail: elicenagomezim@gmail com.

QUINTO: Gastos y Multas. El arrendatario estara obligado a pagar con toda puntualidad y 2 quien corresponda, fos
consumes de energia eléctrica, agua potable, gas, teléfono y demas consumos domiciliarios o servicios especiales. El
atraso de més de dos meses sucesivos en cuslguiera de los pagos indicados; dara derechu & la arrendadora para
suspender los servicios respeciivos.

SEXTQ: PERJUICIOS EN EL INMUEBLE: Ei Arrendador no responderé en caso alguna por robos que puedan ocurrir en la
propiedad o por los perjuicios que pusda sufrir ¢l arrendatario en caso de incendios, terremotos, inundaciones.

Para el caso que el se generen filiraciones, roturas de cafierias, fallas eléctricas u otra similares de caracter estructural
debera efectuar las reparaciones a su cargo el arrendador.

SEPTIMO: Entrega y Recepcién del inmuebie. La entraga del inmueble se realiza en este’acto, en normal estado de
consefrvacion, declarando el arrendatario haberios recibide conforme y a su entera satisfaccién debiendo ser reintegrada

en mismas condiciones.

QCTAVO: Uso del Inmueble. El arrendatario sdlo podra destinar ¢! inmueble arrendado & un uso institucional propio ¢
derivado de fas actividades que constituyan su giro, obligacion que se considera esenclal y determinante para la
celebracion y vigencia dél presente contrato de arrendamiento. £l arrendatario se obliga a cumplir con todas las normas
juridicas y resoluciones de i3 autoridad relativas a los bienes que por este acto se dan en arrendamiento.

NOVENG: Subarriendo o Cesién.-Queda expresamente prohibido al arrendatario subarrendar ¢ ceder a tercercs, a
cuaiguier t’itis_in, el presente contrato de afrendamiento, sin previa autorizacion por escrito de la arrendadora-

DECIMO: La Amendadora autoriza pravia consulta, por este acto a la Arrendataria para que efectie en los inmuebles, los
" trabajos de remodelacion y acondicionamiento necesarios para el mejor desarrollo de sus labores propias, las que si al
término de este contrato, e! arrendatario consideradas que le producirian menoscabo o dafio a su propiedad, deben ser
desmontadas para restituirla en mismas condiciones que se les fue entregada.




_ UNDECIMO: Dafios. i arrendatario solo responderd de los dafios directos ylo indirectos que por su dolo, culpa o
negligencia se causen al inmueble arrendado, asi coimo los causados por el personai que trabaje para él o bajo su
dependencia. Por su parte, la arendadora, no respondera, en caso aiguno, por los dafios que pueda experimentar et
arrendatario, producto de perjuicios derivados de hechos teles como, robos, hurtos, incendios, terremotos, entre otros, en
ia medida que se fraten de imprevistos constitutivos de casos fortuites o fuerza mayor, esto es, aquellos a que no es
posible resistir, o que con el debido deber de diligencia y cuidado, no ha sido posible resistir, que gcurran o afecten 2 los
bienes dados en arrendamiento.

DUODECIMO: Inspeccién. La arendadora, o guien fa represente, tendra el derecho para visitar e inspeccionar &l
inmueble arrendado, en horarios de oficing previamente acordados, comprometiéndose el amendatario a otorgarle las

facilidades que el caso requiera, esto en caso estrictamenie necesarios.

DECIMO TERCERO: Terminacién Anticipada de Contrato. El presente contrato de arrendamiento {erminara ipso-faclo,

entre otras, por las siguientes causales, las que tendran la calidad de esenciales y determinantes, configurando éstas por
si mismas motivos plausibles: Uno) Si el arrendataric no paga Integramente méas de dos rentas sucesivas de
arrendamients, ello sin perjuicio de fo dispuesto en el articulo mil novecientos cuarenta y cinco def Codigo Civil. Dos) Si el
arrendataric destinare el inmueble arrendado & cualquier ofro usc que no sea el pactado en el presente contrato de
arrendamiento. Tres) Si el arrendatario subarienda o cede a terceros, tods o parte del presente contraio de
arrendamiento, sin previe autorizacion por escrito de la arrendadora, saivo la excepcion contemplada en ia clausuia
décima del mismo. Cuatro) Si ef arrendataric no mantisne ol inmueble arrendado en buen estado de conservacion y aseq,
asl como |a no reparacién inmediata y a su costa de fos desperfectos ocasionados por el uso ¢ por causas imputables al
arrendatario, al personal que frabaje para él o bajo su dependencia,

DECIMO CUARTO: Restitucién. El arrendatario queda obligado a restituir ¢l inmueble arrendado al término del presente
contrato de arrendamiento en igual estado de conservacibn; todo, segln el estado actual del inmueble; la entrega debera
hacerse mediante la desocupacion total del inmueble arrendada poniéndolo a disposicion de la arrendadora o de quien (a
represente, por medio de la entrega de todas las llaves y la suscripcidn de un Acta de Entrega. Ademas, debera exhibir los
recibos que acrediten el pago, hasta el Gitimo dia que ocupd los inmugbies, de ios consumos de energia eléctrica, agua
" potable, gas, teléfono y demas consumos domiclliarios o servicios especiales.

DECIMO QUINTQ: Propledad de los Muebles. En garantia de los derechos de la arrendadera, el arrendatario infroducira
y mantendra en los inmuebles arrendados, inicamente muebles de su exclusive dominio.




DECIMO SEXTO: GARANTIA DEL ARRIENDO: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad arrendar y la
restitucién en el mismo estado en que la fecibiré ¢l arrendatario; ef pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la
propiedad arrendada sus servicios & instalaciones v en general, para responder del fiel cumplimiento de las estipulaciones
del contrato, el arrendatario entrega en garantia al Arrendador la suma de § 1.300.000, que éste se obliga a restituirle
dentro de los sesenta dias siguientes a la entrega a su satisfaccion de Ja propiedad, quedando autorizade el Arrendador
para descontar de la garantia el valor dé los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado,
come asimismo el valor de las cuenias pendientes de energla eléctrica, agua, y otros que sean de cargo del arrendataric.-

D-E CIMO SEPTIMO: Domicilic Convencional. Para fodos ios efeclos legales que deriven del presente contrato de
arrendamiento, las partes contratantes fijan su domicilio en la ciudad de Santa Cruz y se someten a la competencia de sus
Tribunales de Justicia. - '

DECIMO OCTAVO: Ei presente instrumento se firma en 4 ejemplares quedando dos en poder de cada parte.

PERSONERIA: La personerfa de Don GUSTAVO WILLIAM CORNEJC AREVALQ, para representar a la MUNICIFALIDAD
DE SANTA CRUZ, consta en fa sent&mﬁa de prociamacion del Tribunal Electoral Regional de 1a Sexta Region, la cual no
se adjunia por ser conocida por ias partes.




Santa Cruz, 19 de abril de 2021

El dia 11 de Septiembre del 2020, el equipo del Programa de Salud Mental se cambié desde
Edificio Diego Poriales 625 8 (Ex Consultorio) 2 Escuela de Lenguaje Municipal, debido a
Proyecto de Remodelacién de Ex Consultorio, se estimaba gue estariamos en Escuela de 1 a
2 mesesy de ahi volveriamos a Ex Consultorio, por 1o tanto no serfatan complejo permanecer
en escucla por este tiempo porque las afenciones presenciales habian disminuido por
pandemia, sin embarge la remodelacion se prolongd en ¢l tempo y las atenciones
presenciales coienzaron 4 guinentar,

Estuvimos 6 meses en Escuela de Lenguaje con una infrasstructura inadecuads para la
atencidn de usuarios de Salud Mental. Debido a los siguientes hechos:

@

Existia una gran dificuliad para atender de manera presencial a los usuarios
del Programa, ya que desde febrero las tias de la Escuela acudian v citaban
apoderados y nifios para evaluaciones y entregas de materiales; de esta manera, varios
dias a la semapa ¢l aforo excedia el egpacio de 1a Escuela.

Por lo mismo sala de espera improvisada con capacidad méxima de aforo 2; personas,

‘muchas veces se vio superada s capacidad maxima.

Alto flujo de personas circalando en patio de Escuela, capacidad méxima de aforo 15
personas, sin embargo esta se veia superads entre pacientes del Programa,
Apoderados de Escuela y fimcionarios tanto de Escuela como de Salud Mental.

El equipo del Programa de Salud Mental contaba con 10 fencionarios(as) recurriendo

a compartir 5 las salas que fueron facilitadas, reduciéndose éste namero desde febreso
debido a que 1a Direciora de la Escucla requeria para su equipo.

Los contactos telefonicos y/o videollamadas a los usnarios se vieron afectados por la
- contamingcion acstica como consecuencia del miero de profesionates en lamisma

~“salay por el ruide ambiente. Cuando las tias realizaban sus reuniones esto aumentaba

debido a mala aislacidn aciistica.

Directora de Escuela consultaba contindaments sobre la fecha del cambio
del Programa, ya que necesitaba hacer uso de los espacios para la Escuela.

Debido al aumento de demanda para el Programa de Salud mental, se requeria m
mayor espacio para atenciones de éstos. De esta manera, se fue tomando cada vez



« Huybo afectacion de cieﬂas viriculos terapéuticos debido a que el espacio no brindaba
la confidencialidad minimamente necesaria. Por ejemplo una madre confrontd a sy
hija debido a que escuché toda la intervencidn con su hija, afectando asi la
intervencidn y aamﬁanza en el PROCES0.

» La escuela lamentablemente no tenia un maﬁteﬁmﬂemo esperado, produciéndose
;maéuras por abejas y arafla de rineén a funcionarias. Afortunadamente ningin
usuario pasd por esta lamentable sitwacién, pero réparaban en el peligro que
significaba el panai

Por Io anteriormente descrito s¢ solicita nuevas dependencias en reiferadas ocasiones v 03 de
Marzo del presente afio se traslada equipo del Programa de Salud Mental desde Escuela de
Lenguaje Municipal a casa de Av. Ohiggins 127,

Es todo cnanto puedo mfcmar

FAYVA RIQUELME LLANTEN
ENCARGADA DEL PROGRAMA DE SALUD MENTAL
Y PROGRAMA DE ACOMPANAMIENTO PSICOSOCIAL EN APS



NECESIDAD DE ARRIENDO INMUEBLE SALUD MENTAL

1.

La necesidad de dotar en el CESFAM con mayor cantidad de BOX para la

atencion de patologias de los usuarios {algunos se ooupaban para
atenciones mentales).

El requerimiento dé mayor amplitud v privacidad aue necesitan los pacientes
de patologias de indole mentai.

Elalza enla demaaf%xaia por alenciones de salud psicoldgica registradas V.
Las caracteﬁsﬁtaé del inmuebie que otorgan la tranquilidad vy espacio
necesario para una mejor stencién y condiciones de funcionamiento tanto a
ios pacientes como para los funcionarios.

Un precio raz&nabje con las caracteristicas del inmueble y el presupuesto
disponible.

Q@ﬁ%@%ﬁ | 1
+ DIRECTOR
G, e

fa Salud Comunaf
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