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- REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DEL INTERIOR
I. MUNICIPALIDAD SANTA CRUZ
Concejo Municipal
FGR/nro

CERTIFICADON®°1

El Secretario Municipal de la I Municipalidad de Santa Cruz
que suscribe, certifica que en la Sesion Ordinaria 2° de fecha 13 de

Diciembre de 2012 del Concejo Municipal se acordo lo siguiente:

Se aprueba por parte de los Sres. y Sras. Concejales la
Tasacion Comercial de los Terrenos y Compraventas de Planta
Elevadora y Estanque de Agua Potable del Proyecto “Casetas
Sanitarias Isla del Guindo - Chomedahue”. Parte integrante del

presente acuerdo documento de tasacién antes mencionada.

En Santa Cruz, a 13 dias del mes de Diciembre del afno dos

mil doce.
[ f;
[ 1/ 'i
FERMIN GUTIERREZ RIVAS
SECRETARIO MUNICIPAL
CC.:
- Archivo (1)



INFORME DE TASACION
GARANTIAS GENERALES

TASACION BIEN RAIZ RURAL

FECHA [ 29/11/2012

UF [ 22.876,49

BIENES RAICES RURALES

SOLICITANTE Santa Cruz Mercado Objetivo Si
Solicitante llustre municipalidad de Santa Cruz Antigliedad

CLIENTE llustre municipalidad de Santa Cruz VIDA UTIL REMANENTE

RUT cliente 69.090.600-7 AVALUO FISCAL ($) 3,691,468
PROPIETARIO Marco Antonio Espinoza Mejias ACOGIDA A

RUT propietario _ 11.110.400-K DFL 2

DIRECCION propiedad Capellania, Camino Interior s/n SELLO VERDE NO APLICA
Nombre Loteo o Conjunto Santa Cruz COPROPIEDAD INMOB. NO
ROL DE AVALUO 540 - 140 [oeFnmvo OCUPANTE Sin Ocupante
COMUNA - CIUDAD Santa Cruz [Santa Cruz DESTINO SEGUN SlI Agricola
REGION Sexta TIPO DE BIEN Terreno
TASADOR Pablo Cardenas Neira USO ACTUAL Sitio Eriazo
RUT : 14.048.708-2 PERMISO EDIFICACION N*

EMPRESA - RECEPCION FINAL N*

RUT : EXPROPIACION NO

PLANO DE UBICACION

EMPLAZAMIENTO

DESCRIPCION GENERAL

Propiedad ubicada a un costado del radio urbano de la comuna de Santa Cruz,
actualmente con vocacion agricola. Actualmente a su alrrededor se encuentra una
gran oferta de terrenos en venta, potenciados por la alta plusvalia que contraen los
proyectos en desarrollo. El terreno corresponde a un terreno sin edificar, plano, de
buenas proporciones, con una superficie aproximada de 302,40 m2, segln plano
facilitado por municipio. El terreno se encuentra en tramite de subdivisién y roles. El
terreno no cuenta con los servicios de urbanizacion instalados. El avaluo fiscal
reflejado corresponde al matriz.

O O e e I |
FOTO PRINCIPAL

ool

VALORES RECOMENDADOS
VA

Arquitecto - Tasador: Pablo Andrés Cardenas Neira

VALOR LIQUIDEZ [0%
RUT: 14.048.708-2

MONTO SEGURO

[DESCRIPCIONES




0

El valor de renta mensual no es apreciable con la superficie indicada. Renta Mensual (U.F.) -
Meses 11,00
R. Liquida Anual (U.F.) -
Tasa (% 3.0%
Valor SEGUN Renta (U.F.) -
CANON ARRIENDO - UF/M2 UTIL
2.-CUADRO DE AVALUOS
En cuadro analizar las afectas a sobre terreno y Desglosar en rojo las sin de obras. las
USO EXCLUSIVO TASACIONES
Valor visado Valor
AVALUOS | Unidad | Cantidad | $/m2 | UF./m2 | Valor $ | Valor U.F. UF Seguro UF
Terreno
Superficie de Terreno 1,00 302,40 12.000 0,52 3.628.800 158 159
Subtotal Terrenos 717 7 | 7302,40 | 12,000 | RS T28 800 | ST 150 ) o
Construcciones:
Subtotal Construcci D Pl A ST b =Y Al -
Obras Complementarias:
3 T 7 7 Ve R KA AT | e
[Valor UF.: I 22.876,49 | Fecha: | 29/11/2012 | TOTALCOMERCIAL |. . 3.628.800

3.- ANALISIS DE MUESTRAS

M2 Total

|Muestra (Departamentos - Ofic. - Locales) M? Terraza Obras anexas Valor Comercial

Antigliedad (Com./m? utiles)

W

PROMEDIO #DIV/0!

ANALIZADO 159
|Muestra (viviendas - Terrenos) M? terreno M? const | Antigiiedad Obras anexas (Com /m? terreno) Valor Comercial
Callejon Capellania s/n 1.500,00 - 0,52 787
Callejon Capellania s/n - Isla del guindo 5.200,00 0,38 1.967
Capellania s/n 2.000,00 0,55 | 1.093
|PROMEDIO 2.900,00 [FUsEsuasss s 044 | 1.282
ANALIZADA 302,40 i e 0,52 | 159

VALOR FINAL RECOMENDADO

El valor final recomendado corresponde a lo obtenido en las referencias de mercado extraidas luego del analisis de la propiedad tasada y a los indices de valores
] m2 de terreno existentes en el lugar..

‘\ >
Valor Comercial: ] 3.628.800 U.F. 159
Nombre y Firma: Valor Liquidez: | $ - ES -
Valor Seguro: $ - U.F.: -

DIAGNOSTICO PROFESIONAL, VALORES DE REFERENCIA

Los valores de referencia se obtienen de muestras obtenidas en terreno y que hoy en dia se encuentran dentro del mercado de ofertas y ventas. El terreno es de poca
superficie y por sus caracteristicas de emplazamiento su precio no responde a los canones propios de zonas urbanas cercanas, ni ha terrenos con fines agricolas. Las
referencias estan ubicadas a pocos metros de la propiedad en estudio y cuentan con urbanizacién casi completa, solo faltando red de alcantarillado publico. El terreno
no cuenta con los servicios de urbanizacion instalados.
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Descripcion, Expropiacién, Plan Regulador :
El terreno no posee franja de expropiacion.

TERRENO _ — SECIOR
Superficie: s Forma: Regular Antejardin: Imlu. Caracteristicas: Rural Calidad: Bueno Centros Comerciales: |2500 |mtrs. |
Frente Principal: 14 Acera: No tiene Electricidad: |No Tiene Conserv. del Sector: Buena Ubicacion Calle: Sin Salida Colegios: 1500 mtrs.
Contrafrente: 14 Calzada: Tierra Agua Polable: |No Tiene Conjunto Residencial: Loteo Clinicas 2500 Jmtn. Locomocién: 50 mirs.
Fondo: 216 Solera: No Tiene No Tiene Interés por Sector: Medio Comercio 2500 |mirs. |Religioso 100 mirs.

Lns siguientes campos deben ser analizados y des: osados e

n cuadro de valorizacién segun alms ala gamnllu

Terreno afecto a expropiacion I

Sup. Terreno afecto

Expropiacion afecta a edificaciones

TExpropiacion afecta a valor Garantia

—_

Morfologia, Densidad, Actividad | Equip Vias Importantes, Distancias :

Propiedad de forma regular, plana, inserto dentro de un area agricola, y con pasaje de acceso que no contiene salida. Se er it
urbanizacién. Su caracter es agricola.

biliaria, D

a vias de transito medio alto, con buena locomocién y

NORMATIVA

El siguiente cuadro podra dejar de ser llenado para propiedades que deriven de Proyectos Inmobiliarios nuevos o con antigledad inferior a dos afos y Sin ampliaciones.

Vivienda

Densif. Viv. y equipamiento

Zona Edificacion:

ZONA RURAL Superficie predial minima:

Zona de Usos:

AGRICOLA EN SU MAYORIA Frente predial minimo:

Usos Permitidos :

Todos los que el SAG y el municipio permita.

Coeficiente de ocupacién de suelo:
Coef. Maximo de Constructibilidad:

Usos Prohibidos : Todos los que el SAG y el municipio exija.

Dist. entre linea cierro y Edmepelen Actual:

RACTERISTICAS DE CONS

PROGRAMA :
No existe programa arquitectonico descriptible.

Construccién Régimen Propio, Uso Goce [No.Depisos: | Aisiacion: [Piscina Calefaccion:

Clase: Acogido: up. Prendabl Closet: Instal, Eléctricas: Cierres Exteriores:

Calidad: Antighedad V. Utit Muebles Gas: Cierres Interiores:

Tipo agrupamiento existente Aislado N* DORMITORIOS N* BAROS N' COCINAS N* BODEGAS N* RECINTOS HABITABLES _ | No. De Estacionam. |
ESTAR-COMEDOR | |

ESTRUCTURA:

El terreno no posee construcciones valorables.

TERMINACIONES :
El terreno no posee construcciones valorables.




FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
{NO ACREDITA DOMINIO DE LA PROPIEDAD)

Avalios e pescs del SEGUNDO SEMESTRE DE 2012

Comuna

Nuomero oe Rot

Direccion 0 Nombre de 13 Propiedad
Dastina de la Propiedad

Namore gl PropletFio

Ro Urico THDURaNO

: SANTA CRUZ

: DJS4D-L0140

. LA CAPELLANIA PC 3LT7

: AGRICOLA

: ESPINOZA MEJAS MARCO ANTONKC
© 11.110.400K

AVALUO TOTAL

AVALUO EXENTOD OE IMPLESTO
AVALUO AFECTO A IMPUESTO
ARO TERMING DE EXENCION

= 3 3.691.468
°s 3.681.463
:$ a

™

una tasacion comercial ge [ propredad.

waw SiLc

Por Orden del Director

TIRNA OF LA PERSONA DUE PRESENTA ESTE
CERBFILADS

NOMBHE

nur

FECHA 2% de Feviwrtsre dn 2002

E1 a0 que se Ceniica 1A 500 DetenmInAJo seq) & procedimien de tasacon Nscd pana el
caculo se IMpuesto {enTona, de acUSMO 3 13 legsiacion ugente. ¥ por tamo no comesponde 3

N7ia para el deslinatana: 51 desea verifcar Ioe antecedentas de este Cerificato driase 3

_5.7Z__€:_a_/_(’_“

Emesto Terin Moreno

subdirector de Avaluaciones
servicio de impusstos intemos

PLANOS o CROQUIS

LOTE 6

Longitud; 71°20°25.18

FOTOGRAFIAS:

1.- Frente de terreno
2.- Camino de acceso
3.- Vista Poniente de
terreno

4.- Camino de acceso
5.- Primeros 100 m de
camino

6.- Vista hacia Capellania

L
PASAJE DE ACCESO- 15264

»

TWHs

LOTE7-D1
354,7Tm?

m

LOTE 8

PLANO DE SUBDIVISION
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INFORME DE TASACION
GARANTIAS GENERALES

BIENES RAICES RURALES

RESUMEN DE DATOS

TASACION BIEN RAIZ RURAL
FECHA [ 29/11/2012
UF | 22.876,49

SOLICITANTE Santa Cruz Mercado Objetivo Ell
Solicitante llustre municipalidad de Santa Cruz Antigiedad

CLIENTE liustre municipalidad de Santa Cruz VIDA UTIL REMANENTE

RUT cliente 69.090.600-7 AVALUO FISCAL ($) 3,691,468
PROPIETARIO Marco Antonio Espinoza Mejias ACOGIDA A

RUT propietario 11.110.400-K DFL 2

DIRECCION propiedad Capellania, Camino Interior s/n SELLO VERDE NO APLICA
Nombre Loteo o Conjunto Santa Cruz COPROPIEDAD INMOB. NO
ROL DE AVALUO 540 - 140 [oernmvo OCUPANTE Sin Ocupante
COMUNA - CIUDAD Santa Cruz |Santa Cruz DESTINDO SEGUN SlI Agricola
REGION Sexta TIPO DE BIEN Terreno
TASADOR Pablo Cardenas Neira USO ACTUAL Sitio Eriazo
RUT: 14.048.708-2 PERMISO EDIFICACION N*

EMPRESA - RECEPCION FINAL N*

RUT : EXPROPIACION NO

PLANO DE UBICACION

MPLAZAMIENTO

DESCRIPCION GENERAL

reflejado corresponde al matriz.

Propiedad ubicada a un costado del radio urbano de la comuna de Santa Cruz,
actualmente con vocacién agricola. Actuaimente a su alrrededor se encuentra una
gran oferta de terrenos en venta, potenciados por la alta plusvalia que contraen los
proyectos en desarrollo. El terreno corresponde a un terreno sin edificar, plano, de
buenas proporciones, con una superficie aproximada de 302,40 m2, segun plano
facilitado por municipio. El terreno se encuentra en tramite de subdivisién y roles. El
terreno no cuenta con los servicios de urbanizacion instalados. El avaluo fiscal

FOTO PRINCIPAL

Arquitecto - Tasador: Pablo Andrés Cardenas Neira
RUT: 14.048.708-2

VALOR LIQUIDEZ _ [0%

MONTO SEGURO

[DESCRIPCIONES
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El valor de renta mensual no es apreciable con la superficie indicada. Renta Mensual (U.F.) -
Meses 11,00
IR. Liquida Anual (U.F.) -
Tasa (% 3.0%
Valor SEG! enta (U.F.) -
CANON ARRIENDO - UF/M2 UTIL
2.-CUADRO DE AVALUOS
En cuadro analizar las afectas a sobre terreno y Desglosar en rojo las ies sin de obras. i las
USO EXCLUSIVO TASACIONES
Valor visado Valor
AVALUOS [ Unidad | Cantidad | $/m2 | UF./m2 | Valor $ | Valor U.F. UF Seguro UF
Terreno
Superficie de Terreno 1,00 302,40 12.000 0,52 3.628.800 159 159
Sublotal Terrenos il A . 02,407 H 42,000, | TR 0,520 V31628800 | T U459 | 150
Construcciones: Prenda | Recep.
Subtotal Construcciones St o3, e B A B T B ST BoEs] B v

Obras Complementarias:

T e T A B R L e S S P p e IR L LR R

[Valor UF.: I 22.876,49 | Fecha: | 20/11/2012 | TOTAL COMERCIAL " |

3.- ANALISIS DE MUESTRAS

|Muestra (Departamentos - Ofic. - Locales) M2 Total M? Terraza| Antigiedad Qbras anexas (Com./m? utiles) (V. Com./ m? total) | Valor Comercial
PROMEDIO #;DIV/0!
|ANALIZADO 159
[Muestra (viviendas - Terrenos) M? terreno M? const | Antigiedad Obras anexas (Com /m? terreno) Valor Comercial
Callejon Capellania s/n 1.500,00 - 0,52 787
Callejon Capellania s/n - Isla del guindo 5.200,00 0,38 | 1.967
Capellania s/n 2.000,00 0,55 | 1.093
PROMEDIO 2.900,00 | % : 044 | 1.282
ANALIZADA 302,40 | 0,52 | 159

VALOR FINAL RECOMENDADO

El valor final recomendado corresponde a lo obtenido en las referencias de mercado extraidas luego del analisis de la propiedad tasada y a los indices de valores
m2 de terreno existentes en el lugar..

Valor Comercial: $ 3.628. UkE: 159 |
Nombre y Firma: Valor Liquidez: [ $ - U.F.: -
Valor Seguro: $ - U.F. -

DIAGNOSTICO PROFESIONAL, VALORES DE REFERENCIA

Los valores de referencia se obtienen de muestras obtenidas en terreno y que hoy en dia se encuentran dentro del mercado de ofertas y ventas. El terreno es de poca
superficie y por sus caracteristicas de emplazamiento su precio no responde a los canones propios de zonas urbanas cercanas, ni ha terrenos con fines agricolas. Las
referencias estan ubicadas a pocos metros de la propiedad en estudio y cuentan con urbanizacion casi completa, solo faltando red de alcantarillado publico. El terreno
no cuenta con los servicios de urbanizacion instalados.

——
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Descripcion, Expropiacién, Plan Regulador :

El terreno no posee franja de expropiacion.

TERRENO SECTOR_

S cie: s Regular | Antejardin: Jm_lrs Caracleristicas: Rural Calidad: Bueno Centros Comerciales: |2500 mirs.
Frente Principal: 14 Acera: No tiene Electricidad:  |No Tiene Conserv. del Sector: Buena Ubicacion Calle: Sin Salida | Colegios: 1500 mirs.
Contrafrente: 14 Calzada: Tierra Agua Potable: [No Tiene Conjunto Residencial: Loteo Clinicas 2500 Jmlﬂ. L i 50 mtrs.
Fondo: 216 Solera: No Tiene Alcantarillado: |No Tiene Interés por Sector: Medio Comercio: 2500 lmlrx Religioso 100 mirs.
Los siguientes campos deben ser i y en cuadro de valorizacién segin afecte a la garantia
[ erreno afecto a expropiacion | NO | Sup. Terreno afecto [ 0 Imz. | Expropiacion afecta a edificaciones | [Expropiacion afecta a valor Garantia | |

R R T B R R R R R T O T DR

No existe programa arquitectonico descriptible.

Morfologia, Densidad, Actividad Inmobiliaria, Destino, Equipamiento, Vias Importantes, Distancias :
Propiedad de forma regular, plana, inserto dentro de un area agricola, y con pasaje de acceso que no contiene salida. Se encuentra cercano a vias de transito medio alto, con buena locomocién y
urbanizacion. Su caracter es agricola.
El siguiente cuadro podra dejar de ser llenado para propiedades que deriven de Proyectos Inmobiliarios nuevos o con antigledad inferior a dos afios y Sin ampliaciones.
NORMATIVA Vivienda Densif. Viv. y equipamiento
Zona Edificacion: ZONA RURAL rcie predial ninime:
Zona de Usos: AGRICOLA EN SU MAYORIA Frente predial minimo:
Usos Permitidos : Todos los que el SAG y el municipio permita. Coeficiente de ocupacién de suelo:
Coef, Méximo de Cons! dad:
Altura maxima:
o
[Estacionamientos y circulacién: _
|Densidad bruta maxima (hab/ha):
Antejardin:
Usos Prohibidos : Todos los que el SAG y el municipio exija. Distanciamiento minimo a medianeros:
imiento:
Dist. entre linea cierro y Edificacion Actual:
CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION
PROGRAMA :

c Régimen Propio, Uso Goce INo. De Pises: | JAisiacion: Piscina Calefaccion

Clase: Acogido: uf | Closet: Instal. Cierres Exteriores:

Calidad Antigoedad v. Ut Muebles Gas: Cierres Interiores:

Tipo agrupamiento existente Aislado N* DORMITORIOS N* BANOS N* COCINAS N* BODEGAS N° RECINTOS HABITABLES | No. De Estacionam.:
ESTAR-COMEDOR |

ESTRUCTURA :

El terreno no posee construcciones valorables.

TERMINACIONES :

El terreno no posee construcciones valorables.




FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS
FOTOGRAFIAS:

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
{NO ACREDITA DOMINIO DE LA PROPIEDAD)

Awlos en pesos def SEGUNDO SEMESTRE DE 2012

ARO TERMING DE EXENCION

Comina : SANTA CRUZ

Nimero ge Rol : 0354000120

Direccion o Nombre de 3 Propiedad * LA CAPELLANIA PC 3LT7

Destino de 1a Propledad : AGRICOLA

Nomore oel Propletaic : ESPINOZA MEJIAS MARCO ANTONIO

Rar Urreo Tibutano S 1L110.400%
AVALUO TOTAL = ] 3691458
AVALUO EXENTD DE IMPLESTO °s 3.8581.463
AVALUD AFECTO A IMPUESTO

E! 23100 que se cenifica ha sido

UN3 Lasacian comencial e 3 propledad

waw sii.c

Por Orden del Director

FIHNA OF La PERSONA DUE PR SENTA ESTE
CERSFICADD

NOMBKE

wut s

PEChA 29 de Azerte o

segn de tasacon Nscal para el

& p
cacui oe Impuesto tamtora, e acuendo a a legsiacion vigente, y por 1amo no comesponge 3

N2 para el destinataro; Si decea werifcar Ios mmﬂﬁl!mﬂﬂ"l

(_c/_fZa

Emesto Terin Moreno
Subdirector de Avaluaciones
Servicio de Impusstos internos

PLANOS o CROQUIS

LOTE 6

1.- Frente de terreno

2.- Camino de acceso

3.- Vista Poniente de
terreno

4.- Camino de acceso
5.- Primeros 100 m de
camino

6.- Vista hacia Capellania

TS

PASAE DE ACCESO- 1 M2 0 mes !
=
’ LOTE7-D1 g oom “
35477 m? - fadl
I8 g M o0m

LOTE8

PLANO DE SUBDIVISION




INFORME DE TASACION
GARANTIAS GENERALES | _TASACION BIEN RAIZ RURAL
FECHA [ 28/11/2012
UF | 22.871,93
SOLICITANTE Santa Cruz [Mercado Objetivo Si
Solicitante llustre municipalidad de Santa Cruz |Antigiedad
CLIENTE llustre municipalidad de Santa Cruz VIDA UTIL REMANENTE
RUT cliente 69.090.600-7 AVALUO FISCAL ($) 8,586,589
PROPIETARIO Sucesion Manuel Jose Murioz Galvez ACOGIDA A
RUT propietario DFL 2
DIRECCION propiedad Camino Interior s/n - Isla de Yaquil SELLO VERDE NO APLICA
Nombre Loteo o Conjunto Isla de Guindo COPROPIEDAD INMOB. NO
ROL DE AVALUO 531 - 025 [oernimvo OCUPANTE Sin Ocupante
COMUNA - CIUDAD Santa Cruz [Santa Cruz DESTINO SEGUN Sl Habitacién
REGION Sexta TIPO DE BIEN Terreno
TASADOR Pablo Cardenas Neira USO ACTUAL Sitio Eriazo
RUT : 14.048.708-2 PERMISO EDIFICACION N*
EMPRESA B RECEPCION FINAL N*
RUT : EXPROPIACION NO
/‘\
y PLANO DE UBIGAGION
) L Propiedad ubicada en el extremo oriente de la zona urbana de Santa Cruz, dentro de
un sector rural de nivel socioeconomico medio a bajo. La propiedad contempla
buena superficie de terreno libre y buen porcentaje de frente al pasaje de acceso. A
su alrrededor se ubican residencias unifamiliares, que acomparian al camino ripiado
que une Chomedahue con Isla del Guindo. Su plusvalia ser4 reflejada cuando
existan mejoras en las vias de comunicacion entre el sector urbano y rural. El terreno
cuenta con una superficie aproximada de 0,5 Ha. sin edificaciones valorables, con
cierres en polines y maleza en deslinde con estero Chimbarongo. La superficie se
obtuvo de documentos entregados por propietario.
Loogle par’
.
EMPLAZAMIENTO
-

RUT: 14.048.708-2

7 VALOR LIQUIDEZ [0%

IMONTO SEGURO

[DESCRIPCIONES




El valor de renta se obtiene de tendencias de arriendo

presente que las rentas mensuales de fines agricolas son

obtenido por este medio es solo referencial.

1.-VALOR DE RENTA
semestral, fraccionado en renta mensual, teniendo
distintas a las inmobiliarias, por lo que el valor

Renta Mensual (U.F.
R. Liquida Anual (U.F.)

Tasa gv.g 3.0%
alor SEG enta (U.F.) 733
CANON ARRIENDO - UF/M2 UTIL
ADRO DE AVALUO
En cuadro analizar desgl las afectas a sobre terreno y Desglosar en rojo las sin de obras. las efici
USO EXCLUSIVO TASACIONES
Valor visado Valor
AVALUOS [ Unidad | Cantidad [ $/m2 | UF./m2 | Valor $ | Vvalor U.F. UF Seguro UF
Terreno

"Superficie de Terreno

Subtotal Terrenos =11

Constr

Prenda | Recep.

Subtotal Construcciones =
Obras Compl ias:

ias:

22.871,93 | Fecha:

[Muestra (Departamentos - Ofic. - Locales) M? Total M? Terraza| Antiguedad | Obras anexas (V. Com./ m? total) Valor Comercial
% R R i

PROMEDIO #;DIV/0!
ANALIZADO - 897
Muestra (viviendas - Terrenos) | M?terreno | M2 const Antigiedad | Obras anexas (Com /m? terreno) Com./ m? const) | Valor Comercial
Ruta Raul de Ramon s/n Chomedahue 5.000,00 - 0,22| 2 1.093
Camino Isla del Guindo, Chomedahue 2.500,00 0,26 [Fes 3 656
Camino Isla del Guindo, Chomedahue 12.500,00 | 0,12 1.530
PROMEDIO 6.666,67 | 0,16 | 1.093
ANALIZADA 4.560,00 | 0,20 | 897

VALOR FINAL RECOMENDADO

El valor final recomendado corresponde a lo obtenido en las
m2 de terreno existentes en el lugar..

luego del analisis de la propiedad tasaday a los indices de valores

de

alor Comercial:
Valor Liquidez:
Valor Seguro:

Nombre y Firma:

| )

Los valores de referencia se obtienen de muestras

residenciales en su mayoria exceptuando la numero
el sector norte.

responde a un mercado poco masivo para la ciudad, lo que influye en la valoracion

DIAGNOSTICO PROFESIONAL,

obtenidas en t

tres, que corrende a destinoi agricola.

VALORES DE REFERENCIA

erreno y que hoy en dia se encuentran dentro del me
del metro cuadrado de terren
La cercania con el estero Chimbarongo hace relativa

rcado de ofertas y ventas. La propiedad tasada
o. Las referencias son propiedades con fines
un deslinde definitivo en




TERRENO

Descripcién, Expropiacién, Plan Regulador :
El terreno no posee franja de expropiacion.

TERRENO SECTOR _
Superficie: Irregular Antejardin: Caracleristicas: Rural (Calidad: mirs.
Frente Principal 65 Acera: No tiene icit Aerea Conserv. del Sector: Buena Ubicacion Calle: Sin Salida (Colegios: 1500 mirs.
Contrafrente: 60 Calzada: Tierra Agua Polable: |Matriz Conjunto Residencial Loteo Clinicas 4000 ]mm. Locomocion: 50 mirs.
Fondo: 71 Solera: No Tiene JAlcantarillado: |No Tiene Interés por Sector: Medio Comercio: 4000 Imln. Religioso 150 mirs.
Los siguientes campos deben ser i y desg| en cuadro de segun afecte a la garantia
| Terreno afecto a expropiacien | NO | Sup. Terreno afecto | o [m2. [ Expropiacion afecta a edificaciones | | Expropiacion afecta a valor Garantia |

SECTOR

Morfologia, Densidad, Actividad Inmobiliaria, Destino, Equipamiento, Vias Importantes, Distancias :

Propiedad de forma irregular, plana, con deslinde hacia el estero Chimbarrongo. Cuenta con factibilidades de Luz electrica y agua potable, del comite Chomedahue Isla del Guindo. Se encuentra hacia
el interior del camino ripiado que une Chomedahue con Isla del Guindo, por acceso de pasaje con retorno al final del recorrido. Posee buenas proporciones de frente y fondo.

El siguiente cuadro podra dejar de ser llenado para propiedades que deriven de y

nuevos o con

inferior a dos afios y Sin ampliaciones.

Vivienda

Densif. Viv. y equipamiento

Superficie predial minima:

NORMATIVA
Zona Edificacion: ZONA RURAL
Zona de Usos: AGRICOLA EN SU MAYORIA

Frente predial minimo:

Usos Permitidos :

Todos los que el SAG y el municipio permita.

Coeficiente de ocupacién de suelo:
Coef. Maximo de Constructil

Altura maxima:
[ESasRe

Estacionamientos y circulacién:

bruta maxima

Antejardin:

Usos Prohibidos :

Todos los que el SAG y el municipio exija.

Distanciamiento minimo a medianeros:

Sistema de Agrupamiento:

Dist. entre linea cierro y Edificacién Actual:

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

PROGRAMA :

No existe programa arquitectonico descriptible.

Construccion Regimen: Propio, Uso Goce |No. De Pisos: | (Aislacion: [Piscina c

[Clase: |Acogido: . Prend: Closet: Instal. Eléctricas: Cierres Exteriores.

Calidad: . V. Util Remanente: Gas: Cierres Interiores:

Tipo agrupamiento existents Aisiado N* DORMITORIOS N* BAROS N* COCINAS N* BODEGAS N* RECINTOS HABITABLES | No. De Estacionam.: |
ESTAR-COMEDOR | |

ESTRUCTURA:

El terreno no posee construcciones valorables.

TERMINACIONES :

El terreno no posee construcciones valorables.




FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

Slipriane

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
{NO ACREDITA DOMINIO DE LA PROPIEDAD)

Axaluos en pescs ol SEGUNDO SEMESTRE DE 2012

Comna : SANTA CRUZ

Nomero ge Rol * DIS300OWS

Direccion o Nombre de (3 Propiedad : ISLA DEL GUINDO

Desting 02 13 Propledad * HABITACION

Nomure oel Propletaio - SUC. CABELLO GALVEZ MANUEL JOSE

RO Urico Mbutano c13
AVALUO TOTAL % £.586.589
AVALUO EXENTO DE IMPLESTO =1 5.526.509
AVALUO AFECTO A IMPUESTO 3 (]
ARO TERMINO DE EXENCION :

£5 2aN0 que 52 CHMNCA NA S0 JeterTinadd segun el o2 tasacion 15Cal par &
cacuk te Impuesto lmm.mzum:ungwmwywmmmmz
una tasacion comerciar de 1 propedad

mzpnammu:mmmummme este Carmicaco driase 3
waw SIL.Cl

Por Orden del Director
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/

TIRNA DE LA PERSCMA OUE PRESENTA E3TR Emesto Teran Moreno
CERWICADD

nowmRE subdirector de Avalvacionaa

ot Servicio de Impuestos intemos

recHA 2% de Mvtere de 2012

ANOS o CROQUIS

FOTOGRAFIAS:

1.- Interior de Lote

2.- Vista hacia el poniente
3.- Vista hacia el norte

4 - Vista hacia el norte

5.- Vista hacia el rio

6.- Casas Vecinas




INFORME DE TASACION
GARANTIAS GENERALES

TASACION BIEN RAIZ RURAL

BIENES RAICES RURALES

RESUMEN DE DATOS

§2L!§JLANTE Santa Cruz Mercado Objetivo Si
Solicitante llustre municipalidad de Santa Cruz Antigiiedad
CLIENTE liustre municipalidad de Santa Cruz VIDA UTIL REMANENTE
RUT cliente 69.090.600-7 AVALUO FISCAL $ 8,586,589
PROPIETARIO Sucesion Manuel Jose Muiioz Galvez ACOGIDA A
R_Uﬁ'l;ﬁopletarlo ~ DFL 2
DIRECCION propiedad Camino Interior s/n - Isla de Yaquil SELLOVERDE ____ NO APLICA
Nombre Loteo O Conjunto |sla de Guindo COPROPIEDAD INMOB. NO
BQF,QE,,MHO 531 - 025 DEFINITIVO OCUPANTE Sin Ocupante
COMUNA - CIUDAD Santa Cruz Santa Cruz DESTIND SEGUN SH Habitacion
REGION. Sexta N TIPO DE BIEN Terreno
TASADOR Pablo Cardenas Neira USO ACTUAL Sitio Eriazo
RUT: 14.048.708-2 PERMISO EDIFICACION N°
EMPRESA = RECEPCION FINAL N*
RUT : EXPROPIACION

DESCRIPCION GENERAL
Propiedad ubicada en el extremo oriente de la zona urbana de Santa Cruz, dentro de

un sector rural de nivel socioeconomico medio a bajo. La propiedad contempla
buena superficie de terreno libre y buen porcentaje de frente al pasaje de acceso. A

su alrrededor se ubican residencias unifamiliares, que acompaiian al camino ripiado

que une Chomedahue con |sla del Guindo. Su plusvalia sera reflejada cuando

existan mejoras en \as vias de comunicacion entre el sector urbano y rural. El terreno
cuenta con una superficie aproximada de 0,5 Ha. sin edificaciones valorables, con
cierres en polines Y maleza en deslinde con estero Chimbarongo. La superficie se

obtuvo de documentos entregados por propietario.

V O

‘ Arquitecto - Tasador: Bablo Andrés Cardenas Neira VALOR LIQUIDEZ
TO SEGURO

RUT: 14.048.708-2




El valor de renta se obtiene de tendencias de arriendo semestral, fraccionado en renta mensual, teniendo Renta Mensual (U.F.) 2,00
presente que las rentas mensuales de fines agricolas son distintas a las inmobiliarias, por lo que el valor |Meses 11,00
obtenido por este medio es solo referencial. R. Liquida Anual (U.F.) 22,00

|Tasa j"/.g 3.0%
alor SEGUN Renta (U.F.) 733

|CANON ARRIENDO - UF/M2 UTIL
2.-CUADRO DE AVALUOS
En cuadro analizar las i

ies afectas a ion sobre terreno y Desglosar en rojo las sin de obras, las
USO EXCLUSIVO TASACIONES
Valor visado Valor

AVALUOS | Unidad [ Cantidad | $/m2 | U.F./ m2_| Valor $ | Valor UF. UF Seguro UF
Terreno

Superficie de Terreno 1,00 4.560,00 4.500 0,20 20.520.000 897 897

Subtotal Terrenos’. £ i 5]

Construcciones:

Subtotal Construcciones ~~  ~ ] e L ST T ed P h s o e | NS e R SRS SRR
Obras Complementarias:
[Valor UF.: T 22.871,93 | Fecha: | 28/11/2012 | TOTAL COMERCIAL. |1 . (B L ST |

3.- ANALISIS DE MUESTRAS
Muestra (Departamentos - Ofic. - Locales) M? Total M? Terraza | Antigliedad Obras anexas (Com./m? Gtiles) (V. Com./ m? total) | Valor Comercial
7 SR PN LA A <03
o e ¥

PROMEDIO L Y e R #;DIV/0!
ANALIZADO SR s S Y 897
|Muestra (viviendas - Terrenos) M? terreno Obras anexas (Com /m? terreno) Com./ m? const) | Valor Comercial
Ruta Raul de Ramon s/n Ch dahue 5.000,00 - 0,22 e 1.093
(Camino Isla del Guindo, Chomedahue 2.500,00 0,26 656
|Camino Isla del Guindo, Chomedahue 12.500,00 0,12 |5 1.530
PROMEDIO 6.666,67 | - | = 0,16 1.093
ANALIZADA 4.560,00 | - - | o 0,20 897

VALOR FINAL RECOMENDADO

El valor final recomendado corresponde a lo obtenido en las referencias de mercado extraidas luego del analisis de la propiedad tasada y a los indices de valores
m2 de terreno existentes en el lugar..

Valor Comercial: 5 ~20.520.000 UF. 897 |
Nombre y Firma: Valor Liquidez: [ $ - U.F.: -
Valor Seguro: $ - U.F.: -

DIAGNOSTICO PROFESIONAL, VALORES DE REFERENCIA

Los valores de referencia se obtienen de muestras obtenidas en terreno y que hoy en dia se encuentran dentro del mercado de ofertas y ventas. La propiedad tasada
responde a un mercado poco masivo para la ciudad, lo que influye en la valoracion del metro cuadrado de terreno. Las referencias son propiedades con fines

residenciales en su mayoria exceptuando la numero tres, que corrende a destinoi agricola. La cercania con el estero Chimbarongo hace relativa un deslinde definitivo en
el sector norte.




Descripcién, Expropiacion, Plan Regulador :
El terreno no posee franja de expropiacion.

“TERRENO _ — SECTOR __
erficie: Forma: Antejardin: mirs. _|Caracteristicas: Rural Calidad: Bueno Centros Comerciales: |4000 mt
Frente Principal 65 Acera: No tiene |Electricidad: |Aerea Conserv. del Sector Buena Ubicacion Calle: Sin Salida Colegios: 1500 mi
Contrafrente: 60 Calzada: Tierra Agua Potable: |Matriz Conjunto Residencial: Loteo Clinicas 4000 Jmlrs. Locomocién: 50 m
Fondo: 71 Solera: No Tiene | Alcantarillado: | No Tiene Interés por Sector: Medio Comercio: 4000 Im\n. |Religioso 150 m
Los siguientes campos deben ser analizados y desglosados en cuadro de valorizacion segun afecte a la garantia
[ Teorreno atecto a expropiacion _| NO | Sup. Terreno afecto [ ©  [mz | Exwropiacion afects edificaciones | | afecta a valor Garantia |

Morfologia, Densidad, Actividad Inmobiliaria, Destino, Equipamiento, Vias Importantes, Distancias :

Propiedad de forma irregular, plana, con deslinde hacia el estero Chimbarrongo. Cuenta con factibilidades de Luz electrica y agua potable, del comite Chomedahue Isla del Guindo. Se encuentra haci
el interior del camino ripiado que une Chomedahue con Isla del Guindo, por acceso de pasaje con retorno al final del recorrido. Posee buenas proporciones de frente y fondo.

El siguiente cuadro podra dejar Je ser llenado para propiedades que deriven de Proy iiarios nuevos o con antigledad inferior a dos anos y Sin ampliaciones.
NORMATIVA Vivienda Densif. Viv. y equipamiento
Zona Edificacion: ZONA RURAL Superficie ol minima:
Zona de Usos: AGRICOLA EN SU MAYORIA Frente predial minimo:
Usos Permifidos : Todos los que el SAG y el municipio permita. Coeficlente de ocupacion de suelo:
Coef. Méximo de Constructibilidad:

Densidad bruta mixima (hab/ha):

Antejardin:
Usos Prohibidos : Todos los que el SAG y el municipio exija. Distanciamiento minimo a medianeros:
Sistema de amiento:

Dist. entre linea cierro y Edificacién Actual:

CTERISTICAS DE CONSTRUCCION

PROGRAMA :
No existe programa arquitectonico descriptible.

Construccidn JRégimen: Propio, Uso Goce No. De Pisos: I |Aislacion: Piscina: Calefaccion:

Clase: 3 . Prendable! Closet: Instal. Eléctricas: Cierres Exteriores:

Calidad Antigdedad : V. Util Remanente: Gas: Cierres Interiores:

Tipo agrupamiento existente Aislado N* DORMITORIOS N* BANOS N* COCINAS N* BODEGAS N* RECINTOS HABITABLES No. De Estacionam.. J_
ESTAR-COMEDOR | |

ESTRUCTURA :
El terreno no posee construcciones valorables.

TERMINACIONES :
El terreno no posee construcciones valorables.




FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

FOTOGRAFIAS:

1.- Interior de Lote

2.- Vista hacia el poniente
3.- Vista hacia el norte
4.- Vista hacia el norte
5.- Vista hacia el rio

6.- Casas Vecinas

: i e 3 ; : . o 1o =2
PLANOS o CROQUIS

Novamore ge

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
{NO DELA

EDAD)

Awluos en pescs el SEGUNDO SEMESTRE DE 2012

Comuna : SANTA CRUZ
Nimero de Rot : DOS30-00728
Direccion o Nombre de ia Propiedad : ISLA DEL GUINDO
Desting 62 1a Propledad I HABITACION
Nomire gel Propletario : SUC. CABELLO GALVEZ MANUEL JOSE
RG U100 Ritutano t15
AVALUO TOTAL > 8.506.589
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO 2% 5526.559
AVALUO AFECTO A IMPUESTD i (]
ARO TERMINO DE EXENCION

Ef 3\ako que 52 ceniNca ia 5/do Geterninadd Segun ef procedimients 02 13sacion 15cal par el
caculo o Impuesto lenftona. de acuSnKs 3 1a leglsiacion vgente, ¥ POr tanto NO comesponde 3
P Una tasacion comercial de la propledad
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Por Orden del Director

FINNA OF LA PERSONS QUE PRAESENTA EXTR mes! m.l'l reno
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NONERE Subdirector de Avaluaciones

ot : Servicio de Impuestos intemos
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